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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดย บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จ ากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) โดยโครงการ
ดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาด
ความสูง 23 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 
4,500 ตารางเมตร โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณา
เห็นชอบรายงานฯ จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเลขที่ ทส 
1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2551 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ 
รวมถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น   
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามที่ก าหนดไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey  
เมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2567 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ   
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะด าเนินการ) 
ประกอบไปด้วยการตรวจติดตามทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้  เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าวมาแล้ว 
โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับนี้ โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อก าหนดระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1   
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - ดูแลรักษาสภาพพื้นที่โครงการให้เป็นระเบียบเรียบร้อย
อยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล 
รักษาสภาพพ้ืนท่ีโครงการให้เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอเป็น
ประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 สภาพภูมิอากาศ 1. จัดให้มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน มีช่อง
เปิดออกสู่ภายนอกได้ อาทิ เช่น ประตู หน้าต่าง บ้าน
เกล็ด โดยช่องเปิดจะต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพื้นที ่

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบอาคารโดยก าหนดให้มีผนังด้าน
นอกอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน มีช่องเปิดออกสู่ภายนอกได้ อาทิ 
เช่น ประตู หน้าต่าง บ้านเกล็ด โดยช่องเปิดจะต้องมีพื้นที่ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที ่ตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที ่2.2-4 

- 

2. แนะน าให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ บริเวณริม
ระเบียงห้องพัก เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อน/ลม ที่ถูก
ระบายออกมาจากระบบปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี ่ยวกับการ
ประหยัดพลังงาน บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ ทั้งนี้ การรณรงค์ให้ปลูกต้นไม้ บริเวณริม
ระเบียงห้องพักก็จัดอยู่ในการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวด้วยเช่นกัน 
ซึ ่งจะช่วยให้สามารถลดปริมาณความร้อน/ลม ที่ถูกระบาย
ออกมาจากระบบปรับอากาศได้ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

3. ใช้งานระบบปรับอากาศอย่างถูกวิธี และบ ารุงรักษา
ระบบปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ 
 
 

 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการใช้งานและ
วิธีการดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแล สภาพเครื่องปรับอากาศภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็น 

ภาพที ่2.2-4 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 สภาพภูมิอากาศ (ต่อ)   ประจ  าท ุ ก ว ัน  และจ ั ด ให ้ ม ี ก า รล ้ า งท  าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

  

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ต ิดป้ายจ  าก ัดความเร็วของรถยนต์และห้ามติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้เป็นระยะเวลานาน ๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กม./
ชม. บริเวณทางขึ้นพื้นที่จอดรถ ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 
กม./ชม. และป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณพื้นที่จอดรถ 
และถนนโดยรอบโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎ
จราจรของผู้ขับข่ีภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-3 
 
 

 
 

 

- 

2. จัดให้ม ีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการตามที ่เสนอ
รายละเอียดไว้ในรายงาน ซึ่งสามารถลดมลพิษที่เกิดขึ้น
จากรถยนต์ในโครงการได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
บริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 6 เพื่อลดมลพิษที่เกิดขึ้นจาก
การเปิดด าเนินโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ
ดูแล ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการเป็นประจ าทุกวัน 
โดยการรดน ้า ใส่ปุ๋ย ตัดแต่งกิ่ง และจัดหาต้นไม้มาปลูกทดแทน
กรณีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ ตายลง ทั้งนี้พื้นที่สีเขียวช้ัน
ดาดฟ้าของโครงการอยู่ระหว่างการวางแผนฟื้นฟูและแก้ไข หรือ 
จัดหาพื้นที่ภายในโครงการบริเวณอื่น ๆ มาจัดท าเป็นพื ้นที่ สี
เขียว ทดแทนพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้าท่ีหายไป 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

 1 . 4  เ ส ี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

 1. ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์และจัดท าลูก
ระนาดภายในโครงการเป็นระยะ ๆ เพื่อลดผลกระทบ
ด้านเสียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./
ชม. บริเวณพื ้นที ่จอดรถของโครงการ รวมถึงโครงการอยู่
ระหว่างด าเนินการศึกษาและรวบรวมข้อมูลส าหรับการจัดท าลูก
ระนาดลดความเร็ว และการติดตั้งป้ายจราจรต่าง ๆ เพิ่มเติม
ภายในพื้นที่โครงการ เช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ป้ายห้าม
เร่งความเร็ว และป้ายห้ามจอดตลอดแนว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.5 น ้าผิวดิน 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบชีวภาพผสม
ระหว่างระบบตะกอนเร่ง และระบบฟิล์มชีวภาพ จ านวน 
1 ชุด ซึ่งวิศวกรได้ออกแบบให้ระบบบ าบัดของอาคาร
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 400 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัด
น ้าเสียให้มีค่าความสกปรก (BOD) เท่ากับ 20 มก./ล. 
และค่าปริมาณสารแขวน (SS) ไม่เกิน 30 มก./ล. ซึ่งอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวมแบบระบบชีวภาพผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge System) และ ระบบฟ ิ ล ์ ม ช ี วภ าพ  ( Fixed Film) 
รายละเอียดตามมาตรการก าหนด ซึ่งปัจจุบันทางโครงการได้
ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเส ียภายในโครงการแล้ว 
เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้ากรุงเทพมหานคร 
รายละเอียดตามหนังสือรับรองการให้บริการบ าบัดน ้าเสียเลขท่ี 
กท 1007/965 ลงวันที่ 15 มิถุนายน พ.ศ. 2561 ทั้งนี ้ ทาง
โครงการยังคงด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงาน
เขตให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด โดยในการด าเนินการจะจัดให้มี
ช่างของโครงการคอยควบคุมให้มีการด าเนินการอย่างถูกหลัก 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.5 น ้าผิวดิน (ต่อ)   สุขาภิบาล เพื ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ ่งแวดล้อม
ภายในโครงการ 

  

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้และความช านาญด้าน
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อควบคุมดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย
ให้ได้น ้าท้ิงเป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนดตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการ
ระบายน ้ากรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือรับรองการ
ให้บริการบ าบัดน ้าเส ียเลขที ่ กท 1007/965 ลงวันที ่ 15 
มิถุนายน พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ ทางโครงการยังคงด าเนินการจัดให้มี
การประสานงานไปยังส านักงานเขตให้เข้ามาด าเนินการสูบกาก
ไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด 
โดยในการด าเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการคอยควบคุมให้
มีการด าเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

2. ทรัพยากรทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาบนบก ให้โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบด้านทรัพยากรทางกายภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลการ
ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ทรัพยากรทางกายภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์
ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการตรวจติดตามผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ 

-   - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.1 น ิ เวศว ิทยาบนบก 
(ต่อ) 

  ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดท าเล่มรายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

  

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า ให้โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านทรัพยากรทางกายภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยตรวจสอบดูแลการ
ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ทรัพยากรทางกายภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์
ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการตรวจติดตามผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดท าเล่มรายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

-  - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การคมนาคม 1. จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 217 คัน   ✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ านวน 217 คัน ซึ่งเพียงพอต่อความ

ต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ต ิดป ้ายส ัญญาณจราจรตลอดแนวถนนภายใน
โครงการ ได้แก่ ป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ให้ใช้
ความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และป้ายห้ามจอดตลอด
แนวถนนสายหลักท่ีใช้เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรตลอดแนวถนน
ภายในโครงการ และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ได้แก่ ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 
กม./ชม. ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ และป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไว้ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามจอดตลอดแนว บริเวณถนน
ทางเข้า – ออก และถนนโดยรอบโครงการที่สามารถมองเห็นได้ 

ภาพที่ 2.2-3 
 
 

 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การคมนาคม (ต่อ)   อย่างชัดเจน ทั้งนี้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรของผู้ขับข่ีภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

  

3. จัดท าสันนูนภายในโครงการทุกๆ ระยะ 30 ม. และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อชะลอความเร็วรถยนต์
ที่สัญจรในโครงการช่วยป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการจัดท าสันนูนภายในโครงการทุก ๆ 
ระยะ 30 ม. และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทั้งนี้ โครงการ
จัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรตลอดแนวถนนภายใน
โครงการ และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ได้แก่ ป้ายจ ากัด
ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./
ชม. ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ และป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามจอดตลอดแนว บริเวณถนน
ทางเข้า – ออก และถนนโดยรอบโครงการที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน อีกทั้งยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรของผู้ขับข่ีภายในโครงการอย่างเคร่งครัด 

- ตารางที่ 4.1-2 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้มาใช้บริการและพนักงานภายใน
โครงการสัญจรช่วยป้องกันอุบัติเหตุจากการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย 
พนักงาน และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ ปฏิบัติตามกฎ
จราจรอย่างเคร่งครัด รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจรภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การคมนาคม (ต่อ)   เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุจากการจราจรที่อาจเกิดขึ้นภายใน
โครงการ และบริเวณถนนท่ีเชื่อมต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 

  

5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ ดูแล รักษาป้ายสัญญาณจราจร
ต่างๆ รวมถึงสันนูน ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่า
ช ารุดให้ท าการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ ดูแล รักษาป้ายสัญญาณจราจร
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้หากพบว่า
ช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน เช่น 
ก าหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนวถนน
พร้อมถนนพร้อมลูกศร และการติดป้ายสัญญาณจราจร 
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการอย่าง
ชัดเจน โดยการก าหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนว
ถนนพร้อมถนนพร้อมลูกศร การติดป้ายสัญญาณจราจร และจัด
ให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
การจราจร รวมถึงจัดให้มีการด าเนินการศึกษาและรวบรวม
ข้อมูลส าหรับการจัดท าลูกระนาดลดความเร็ว และการติดตั้ง
ป้ายจราจรต่าง ๆ เพิ่มเติมภายในพื้นที่โครงการ เช่น ป้ายห้าม
ติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ และป้ายห้ามเร่งความเร็ว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. จัดให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ เพื ่อลดอุบัติเหตุ และช่วยสร้างความปลอดภัย
สาธารณะแก่พื้นที่ข้างเคียงพื้นที่โครงการในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนท่ีอยู่ใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งสามารถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้
ระบบขนส่งมวลชนท่ีอยู่ใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งสามารถ  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การคมนาคม (ต่อ) โดยสารรถขนส่งมวลชน และรถไฟฟ้าบีทีเอสสถาณี
สะพานควายบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 โดยสารรถขนส่งมวลชน และรถไฟฟ้าบีทีเอสสถาณีสะพานควาย
บริเวณด้านหน้าโครงการ 

  

3.2 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - - - - - 

3.3 การใช้ไฟฟ้า มาตรการและวิธีการประหยัดไฟฟ้าและพลังงาน 
1. จัดให้มีไฟฟ้าใช้ในระยะด าเนินการอย่างเพียงพอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าใช้ภายในโครงการอย่างเพียงพอ
ต่อความต้องการใช้ไฟฟ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอด
ระยะด าเนินการโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-10 

 
- 

2. ก าหนดระยะเวลาการเปิดไฟให้แสงสว่างบริเวณโถง
ทางเดินเฉพาะช่วงเวลากลางคืนเท่าน้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดระยะเวลาการเปิดไฟให้แสงสว่าง
บริเวณโถงทางเดินเวลา 18.00 น. – 06.00 น. ของทุกวัน ทั้งนี้
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางจะก าหนดให้มีการเปิดไฟให้แสงสว่าง
ตลอดทั้งวัน โดยเปิดสลับไลน์ A B และ C โดยจะปิดในช่วงเวลา 
22.00 น. ของทุกวัน เนื่องจากเป็นช่วงเวลาปิดให้บริการพื้นที่
ส ่วนกลางของโครงการ  ยกเว้นบร ิ เวณห้องโถง (Lobby) 
โครงการ 

- - 

3. รณรงค์ให้ผู ้อยู ่อาศัยในอาคารมีการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี ่ยวกับการ
ประหยัดพลังงาน บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ อย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง 

ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การใช้ไฟฟ้า  
(ต่อ) 

4. รณรงค์ให ้ผ ู ้อย ู ่อาศ ัยใช้เคร ื ่องใช ้ไฟฟ้าให ้ เกิด
ประสิทธิภาพมากที่สุด เช่น การรีดผ้าหรือซักผ้าในคราว
เดียวเป็นจ านวนมาก เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี ่ยวกับการ
ประหยัดพลังงาน บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ ทั้งนี้ การรณรงค์ให้ใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้
เกิดประสิทธิภาพมากที่สุด เช่น การรีดผ้าหรือซักผ้าในคราว 
เดียวเป็นจ านวนมาก เป็นต้น ก็จัดอยู่ในการประชาสัมพันธ์
ดังกล่าวด้วยเช่นกัน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยท่ีต้องขึ้น-ลงอาคารเพียงช้ันเดียว
ใช้บันไดแทนลิฟท์ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี ่ยวกับการ
ประหยัดพลังงาน บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ ทั้งนี้ การรณรงค์ขึ้น-ลงอาคารเพียงช้ัน
เดียวใช้บันไดแทนลิฟท์ ก็จัดอยู่ในการประชาสัมพันธ์ดังกล่าว
ด้วยเช่นกัน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.4 การใช้น ้า 1. จัดให้มีน ้าใช้อย่างเพียงพอ ✓ - โครงการจัดให้มีระบบน ้าใช้ภายในโครงการอย่างเพียงพอต่อ
ความต้องการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดระยะ
ด าเนินการโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาด 405 ลบ.ม. (มีปริมาณ
น ้าคงที่ที่ก้นถัง 29 ลบ.ม.) ส ารองน ้าเพื่ออุปโภคบริโภค 
260 ลบ.ม. ได้อย่างน้อย 30 นาที และถังเก็บน ้าช้ัน
หลังคาขนาด 137 ลบ.ม. โดยมีความจุรวม 542 ลบ.ม.  

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดินขนาด 405 ลบ.ม. (มีปริมาณ
น ้าคงที่ที่ก้นถัง 29 ลบ.ม.) ส ารองน ้าเพื่ออุปโภคบริโภค 260 
ลบ.ม. ได้อย่างน้อย 30 นาที และถังเก็บน ้าช้ันหลังคาขนาด 137 
ลบ.ม. โดยมีความจุรวม 542 ลบ.ม. 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การใช้น ้า (ต่อ) 3. จัดให้มีการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ
ประหยัดน ้าโดยวิธีการต่างๆ อย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี ่ยวกับการ
ประหยัดน ้า บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์
ของโครงการ อย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง 

ภาพที่ 2.2-14 - 

4. น ้าทิ้งจาการเปลี่ยนน ้าในสระว่ายน ้าให้น าไปรถน ้า
ต้นไม้หรือล้างถนนภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้น าน ้าท้ิงจาการเปลี่ยนน ้าในสระ
ว่ายน ้าให้น าไปรถน ้าต้นไม้หรือล้างถนนภายในโครงการ โดย
ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนน ้าในสระว่ายน ้าออก แต่
มีการท าความสะอาดด้วยการใช้ระบบกรองสระว่ายน ้าตลอด 24 
ช่ัวโมง ร่วมกับการตักตะกอน และดูดตะไคร่ อย่างสม ่าเสมอเป็น
ประจ าทุกวัน ทั้งนี้หากมีการเปลี่ยนน ้าในสระว่ายน ้าโครงการจะ
ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวทันที 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยของโครงการมีปริมาตรความจุ 
23 ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 4 วัน 
และตั้งอยู่ติดกับถนนภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยของโครงการมีปริมาตรความจุ 
23 ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยได้นานประมาณ 4 วัน และ
ตั้งอยู่ติดกับถนนภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักในโครงการคัดแยก
ขยะแห้งและขยะอันตราย ก่อนท้ิงลงถังรองรับมูลฝอยที่
โครงการจัดเตรียมไว้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักใน
โครงการคัดแยกขยะแห้งและขยะอันตรายก่อนทิ้งลงถังรองรับ
มูลฝอยที่โครงการจัดเตรียมไว้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
รวมถึงจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี่ยวกับการคัดแยกมูล
ฝอย บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ 

ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-14 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

  โครงการ  อย ่างต ่อเน ื ่องและสม  ่าเสมอ ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการโครงการ 

  

3. จัดตั้งถังรองรับขยะอันตรายที่มีป้ายติดที่ถึงว่า “ขยะ
อันตราย” ไว้บริเวณหน้าห้องพักมูลฝอย จ านวน 1 ถัง 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดตั้งถังรองรับขยะอันตรายที่มีป้ายติดที่
ถึงว่า “ขยะอันตราย” ไว้บริเวณหน้าห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. จัดให้มีพนักงานรวบรวมขยะทั้งหมดใส่ถุงด าแล้ว ขน
ถ่ายขยะมูลฝอยด้วยความระมัดระวัง โดยการใช้ผ้าคลุม
รถขนถ่ายเพื่อป้องกันการตกหล่นของขยะมูลฝอย 

✓ - โครงการจัดให้มีการพนักงานรวบรวมขยะทั้งหมดใส่ถุงด าแล้ว 
ขนถ่ายขยะมูลฝอยด้วยความระมัดระวัง โดยการใช้ผ้าคลุมรถ
ขนถ่ายเพื่อป้องกันการตกหล่นของขยะมูลฝอย 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีพนักงานคัดแยกขยะที่สามารถน าไป Recycle 
ได้ เช่น ขวดแก้ว กระดาษ และกระป๋องโลหะ ออกจาก
ขยะประเภทอื่น ๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคัดแยกขยะที่สามารถน าไป Recycle 
ได้ เช่น ขวดแก้ว กระดาษ และกระป๋องโลหะ ออกจากขยะ
ประเภทอ่ืน ๆ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. จัดให้มีพื ้นที่ส าหรับวางขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตรายและขยะ Recycle ภายในห้องพักมูลฝอยและ
ติดป้ายให้ชัดเจน เพื่อความสะดวกในการเก็บขยะของ
เจ้าหน้าที่จากส านักงานเขตจตุจักร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับวางขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อันตรายและขยะ Recycle ภายในห้องพักมูลฝอยและติดป้าย
ให้ชัดเจน เพื่อความสะดวกในการเก็บขยะของเจ้าหน้าที่จาก
ส านักงานเขตจตุจักร 

ภาพที่ 2.2-9 - 

7. ล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยและถังขยะอย่าง
น้อยสัปดาห์ละ1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นอัน
เนื่องมาจากการหมักหมม ของขยะและเป็นการป้องกัน
แมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่น ๆ มาใช้แหล่ง  

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยและ
ถังขยะหลังจากการเก็บขน เป็นประจ าทุกวัน เพื่อป้องกันการ
เกิดกลิ่นเหม็นอันเนื่องมาจากการหมักหมม ของขยะและเป็น
การป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหะน าโรคอื่น ๆ มาใช้แหล่ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

เพาะพันธุ ์ โดยน ้าจากการชะล้างจะถูกรวบรวมเข้า
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 เพาะพันธุ์ โดยน ้าจากการชะล้างจะถูกรวบรวมเข้าระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการ 

  

8. จ ัดหาอุปกรณ์ป ้องกันในการปฏิบัต ิงานให้กับ
พนักงานที่ต้องสัมผัสกับ ขยะมูลฝอย เช่น ถุงมือยางผ้า
ปิดจมูกและสถานที่ส าหรับชาระล้าง ร่างกายหลังจาก
ท าการขนถ่ายขยะมูลฝอยเรียบร้อยแล้ว  

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันในการปฏิบัติงานให้กับ
พนักงานที่ต้องสัมผัสกับ ขยะมูลฝอย เช่น ถุงมือยาง ผ้าปิด
จมูกและสถานที่ส าหรับชาระล้าง ร่างกายหลังจากท าการขน
ถ่ายขยะมูลฝอยเรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 

3.6 การบ าบัดน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบระบบชีวภาพผสม 
จ านวน 1 ชุด ซึ่งระบบบ าบัดของอาคาร สามารถรองรับ
น ้าเสียได้ 400 ลบ.ม./วัน สามารถบ าบัดน ้าเสียให้มีค่า
ความสกปรก (BOD) เท ่าก ับ 20 มก./ลิตร และค่า
ปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มก./ลิตร ซึ่งอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวมแบบระบบชีวภาพผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge System) และ ระบบฟ ิ ล ์ ม ช ี วภ าพ  (Fixed Film) 
รายละเอียดตามมาตรการก าหนด ซึ่งปัจจุบันทางโครงการได้
ยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเส ียภายในโครงการแล้ว 
เนื่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้ากรุงเทพมหานคร 
รายละเอียดตามหนังสือรับรองการให้บริการบ าบัดน ้าเสียเลขท่ี 
กท 1007/965 ลงวันที่ 15 มิถุนายน พ.ศ. 2561 ทั้งนี ้ ทาง
โครงการยังคงด าเนินการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงาน
เขตให้เข้ามาด าเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด โดยในการด าเนินการจะจัดให้มี
ช่างของโครงการคอยควบคุมให้มีการด าเนินการอย่างถูกหลัก 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การบ าบัดน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

  สุขาภิบาล เพื ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ ่งแวดล้อม
ภายในโครงการ 

  

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที ่มีความรู้และความช านาญด้าน
ระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อควบคุมดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย
ให้ได้น ้าทิ้งเป็นไปตามมาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการ
ระบายน ้ากรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือรับรองการ
ให้บริการบ าบัดน ้าเส ียเลขที ่ กท 1007/965 ลงวันที ่ 15 
มิถุนายน พ.ศ. 2561 ทั้งนี้ ทางโครงการยังคงด าเนินการจัดให้มี
การประสานงานไปยังส านักงานเขตให้เข้ามาด าเนินการสูบกาก
ไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัด 
โดยในการด าเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการคอยควบคุมให้
มีการด าเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

 3. จัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเกรอะไปก าจัด
ทุกๆ 1 ปี และบ่อพักตะกอนสูบไปก าจัดทุก 2 เดือน 
เพื่อรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบ 

 - โครงการจัดให้มีการประสานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้า
มาด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเกรอะ และบ่อพัก
ตะกอนไปก าจัดเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั้ง รวมถึงจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบปริมารตะกอนสะสมเป็นประจ าทุก
เดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการสะสมของตะกอนในปริมาณมากจะ
ด าเนินการประสานส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาสูบกาก
ตะกอนไปก าจัดทันท ี

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การบ าบัดน ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

4. จัดให้มีการตักกากไขมันไปก าจัดเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ 

 - โครงการจัดให้มีการประสานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้า
มาด าเนินการตักกากไขมันจากบ่อดักไขมันไปก าจัดเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอปีละ 1 ครั ้ง  รวมถึงจัดให้มีเจ ้าหน้าที ่คอย
ตรวจสอบปริมารไขมันสะสมในบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกเดือน 
ท ั ้ งน ี ้หากพบว ่าม ีการสะสมของไขม ันในปร ิมาณมากจะ
ด าเนินการประสานส านักงานเขตพญาไท ให้เข้ามาตักกากไขมัน
ไปก าจัดทันที 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

 5. จัดให้มีมิเตอร์เฉพาะระบบบ าบัดน ้าเสีย ✓ - โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื ่องจากได้รับอนุญาตจากส านักการ
ระบายน ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 
1007/1875 ลงวันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2566 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

- 

3.7 การระบายน ้าและการ
ป้องกันน ้าท่วม 

  จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าฝนขนาด 181.50 ลบ.ม. จ านวน 1 
บ่อ และควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า 
อัตราการสูบน ้า 0.03 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินค่าอัตราการ
ระบายน ้าสูงสุดก่อนการพัฒนา (0.0376 ลบ.ม./วินาที)) 
ให้โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลและขุดลอกบ่อพักน ้า
โดยรอบโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพักน ้าอันเป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคต่อการระบายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีการบ่อหน่วงน ้าฝนขนาด 181.50 ลบ.ม. 
จ านวน 1 บ่อ และควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า 
อัตราการสูบน ้า 0.03 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินค่าอัตราการระบาย
น ้าสูงสุดก่อนการพัฒนา (0.0376 ลบ.ม./วินาที)) ให้โครงการ
หมั่นตรวจสอบดูแลและขุดลอกบ่อพักน ้าโดยรอบโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก
น ้าอันเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคต่อการระบาย
น ้า 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจสังคม - - - - - 
4.2 สภาพสาธารณสุข - - - - - 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย
และความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน 

1. ติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์เตือนภัย 
ดังนี ้

- จัดให้มีการส ารองน ้าใช้เพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้า
ใต้ดิน ปริมาตร 116 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน ้าดับเพลงิ
ได้นาน 30 นาท ี

- ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิงขนาด 227 แกลลอน/
วินาที จ านวน 1 เครื่อง 

- ติดตั้งเครื่องช่วยสูบน ้าดับเพลิงขนาด 11 ลบ.ม./
ช่ัวโมง จ านวน 1 เครื่อง 

- ติดตั้งตู้เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง (FHC) ไว้ในแต่ละช้ัน
ของอาคารทั้งหมดภายในโครงการ 

- ติดตั้งเครื่องมือดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์
- ติดตั ้งหัวรับน ้าดับเพลิงขนาด 2.5x2.5x4 นิ้ว ไว้

จ านวน 1 แห่ง ด้านหน้าโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกความตามใน พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงข้อก าหนดที ่เกี ่ยวข้องกับระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามที ่ได ้ระบุไว ้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย
และความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน (ต่อ) 

- ในแต่ละชั้นของทุกอาคารให้ติดตั ้งกริ ่งสัญญาณ
เตือนภัย (Alarm Bell) และเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Manual Station Key Switch) 

- ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) หรือ
เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ท่ัวทุกช้ัน
ภายในอาคาร ซ ึ ่งเครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) จะจัดให้มีการติดตั้งในบริเวณที่มีความเสี่ยง
ต่อการเกิดเพลิงไหม้อันเนื่องมาจากความร้อนที่สูงข้ึน 

-  ติดตั ้งระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler 
System) โดยออกแบบเป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe 
System) มีน ้าภายใต้ความดันอยู่ในเส้นท่อตลอดเวลา
และต่อเข้ากับระบบจ่ายน ้า หัวกระจายน ้าดับเพลิง เป็น
ระบบปิดและจะเปิดให้ฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน 

    

 2. จัดให้มีระยะถอยร่นโดยรอบพื้นที่โครงการเป็นไปตาม
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 ทุกประการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบอาคารโดยมีระยะถอยร่น
โดยรอบพื้นที่โครงการเป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทุกประการ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย
และความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน (ต่อ) 

3. ฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ประจ าโครงการให้ทราบถึงระบบ
รักษาความปลอดภัยในโครงการและควรมีการฝึกซ้อม
เพื่อให้เกิดความพร้อมอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ประจ าโครงการให้
ทราบถึงระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการและมีการฝึกซอ้ม
เพื่อให้เกิดความพร้อมอยู่เสมอ เป็นประจ าปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ประชาส ัมพันธ ์และก าชับให้ผ ู ้พ ักอาศัยภายใน
โครงการที่สามารถติดไฟได้ไว้ท่ีระเบียงหลังห้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์โดยการจัดให้มีการแจก
แผนป้องกันอัคคีภัยภายในบ้าน ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

5. ติดประกาศแสดงเส้นทางหนีไฟ วิธีการใช้เครื่องมือ
และอุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งระบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟ วิธีการใช้
เครื่องมือและอุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งระบบ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

ดับเพลิง เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ทราบและสามารถปฏิบัติ
ได้ในกรณีเหตุเพลิงไหม้ตัวอาคาร 

 ดับเพลิง เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ทราบและสามารถปฏิบัติได้ในกรณี
เหตุเพลิงไหม้ตัวอาคาร 

  

6. ตรวจสอบประสิทธ ิภาพของระบบด ับเพล ิงทุก
ต าแหน่งและอุปกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินการรักษาความ
ปลอดภัยต่างๆ อย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบดับเพลิงทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินการ
รักษาความปลอดภัยต่างๆ อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ติดป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟท์ในขณะเกิดเพลิง
ไหม้ โดยเด็ดขาด” ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟท์
ในขณะเกิดเพลิงไหม้ โดยเด็ดขาด” ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

8. ปฏิบัติตามแผนฉุกเฉินและมาตรการในการอพยพคน
ออกนอกอาคารในกรณีที ่เกิดเพลิงไหม้ให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการออกจากตัวอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 2 
แห่ง (บันไดหนีไฟ 1 แห่ง และบันไดหลัก 1 แห่ง) ซึ่ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการปฏิบัติตามแผนฉุกเฉินและมาตรการใน
การอพยพคนออกนอกอาคารในกรณีที ่เกิดเพลิงไหม้ให้ผู ้พัก
อาศัยภายในโครงการออกจากตัวอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 2 
แห่ง (บันไดหนีไฟ 1 แห่ง และบันไดหลัก 1 แห่ง) ซึ่งโครงการจัด
ให้มีการติดตั้งป้ายไฟแสดงเส้นทางไปยังบันไดหนีไฟอย่างชัดเจน 

ภาพที ่2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                         หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 การป้องกันอัคคีภัย
และความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน (ต่อ) 

โครงการต้องติดลูกศรแสดงเส้นทางไปยังบันไดหนีไฟไว้
อย่างชัดเจน 

    

9. ระบบไฟฟ้าฉ ุกเฉ ิน (Emergency Light) จะต้อง
ท างานโดยอัตโนมัติ เพื่อให้ผู้พักอาศัยแต่ละห้องสามารถ
หนีออกจากตัวอาคารไปยังจุดรวมคนของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency 
Light) ที่สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ เพื่อให้ผู้พักอาศัยแตล่ะ
ห้องสามารถหนีออกจากตัวอาคารไปยังจุดรวมคนของโครงการ
ได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 10. จัดให้มีจุดรวมพลของโครงการ โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน 
คือ บริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นล่างด้านหน้าโครงการ เป็นจุด
รวมคนของผู้พักอาศัยมีพื้นที่ 542.26 ตร.ม. หากเกิด
เพลิงไหม้ในระดับท่ีรุนแรง โครงการสามารถอพยพคนที่
เหลือ รวมทั ้งคนที ่อยู ่บริเวณจุดรวมคนจุดแรกไปยัง
บริเวณทางเดินริมถนนพหลโยธิน ซึ่งสามารถใช้เป็นจุด
รวมคนภายนอกโครงการได้อีก 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ โดย
แบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ จุดรวมคนภายในโครงการ บริเวณพื้นที่สี
เขียวชั้นล่างด้านหน้าโครงการ และจุดรวมคนภายนอกโครงการ 
บริเวณทางเดินริมถนนพหลโยธิน เพื่อความสะดวกและรวดเร็ว
ในการอพยพคนออกนอกพื้นที่โครงการ กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4.4 แหล่งโบราณคดี สถาน
ท ี ท ่ อ ง เ ท ี ่ ย ว  แ ล ะ
สุนทรียภาพ 

1) การบดบังทิศทาง
ลม 

  
 
 
โครงการต้องจัดให้มีเงินชดเชยความเสียหายเบื้องต้นที่
อาจเกิดจากการพัฒนาโครงการเป็นเงินไม่น้อยกว่าร้อย 

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามที่มาตรการดังกล่าว ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง ซึ่งปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลง
แล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันท่ี 20 กันยายน  

 
 
 

เอกสารแนบ 2 

 
 
 
- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

      1) การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

ละ 0.5 ของมูลค่าโครงการเป็นเงิน 2.115 ล้านบาท 
ตลอดอายุโครงการ 

 พ.ศ. 2560 ทั้งนี้ หากมีผู ้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมี
การตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่
เกิดขึ้น 

  

2) การบดบังแสงแดด - - - - - 

4.5 พื้นที่สีเขียว - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว กล่าวคือ บริเวณชั้นล่าง 1,080.21 
ตร.ม. บริเวณชั้นที่ 5 117.78 ตร.ม. บริเวณชั้นที่ 6 
198.17 ตร.ม. และบริเวณชั้นดาดฟ้า 601.11 ตร.ม. 
รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2,054.27 ตร.ม. คิดเป็นพื้นที่สี
เขียว 1.01 ตร.ม. ต่อ 1 คน 
- พื้นที่สีเขียวชั้นล่างจัดให้มีไม้ยืนต้น 604 ตร.ม. (ร้อย
ละ 55.92 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง) 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ  
- ดูแล บ ารุงและรักษาต้นไม้ที่ปลูกไว้ในส่วนพื้นที่สีเขียว
ของโครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
บริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 6 เพื่อลดมลพิษที่เกิดขึ้นจาก
การเปิดด าเนินโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบ
ดูแล ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการเป็นประจ าทุกวัน 
โดยการรดน ้า ใส่ปุ๋ย ตัดแต่งกิ่ง และจัดหาต้นไม้มาปลูกทดแทน
กรณีต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือ ตายลง ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวช้ัน
ดาดฟ้าของโครงการอยู่ระหว่างการวางแผนฟื้นฟูและแก้ไข หรือ 
จัดหาพื้นที่ภายในโครงการบริเวณอื่น ๆ มาจัดท าเป็นพื้นที่สี
เขียว ทดแทนพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้าท่ีหายไป  

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

 

ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร พื้นที่ส่วนกลาง 

รั้วรอบโครงการ 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 

พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 6 พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 5 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ)  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

ถนนทางเข้า - ออกโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ไม้กั้นจราจร 

ระบบเก็บข้อมลูการเข้า - ออกโครงการ 

บัตรอนุญาตเข้า - ออกโครงการ สติกเกอรจ์อดรถ 

Longer Reader System 

 

พื้นที่จอดรถส่งอาหาร พื้นที่จอดรถไมเ่กิน 15 นาที พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ 

05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ พื้นที่จอดรถยนต ์

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง กระจกนูน ป้ายบอกทาง 

ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายห้ามจอด 

ระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถ

 

ป้ายจ ากัดความสูงรถยนต ์

การระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ ระบบเครื่องปรับอากาศ Pressurized fan 

 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

ระบบเส้นท่อประปา มิเตอร์น ้าประปา 

Booster Pump Transfer Pump 

 

อ่างล้างมือ ห้องอาบน ้า 

 

โถสุขภณัฑ ์

 

แบบบันทึกการท าความสะอาดห้องน ้า 
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ภาชนะรองน ้าก่อนการท าความสะอาด 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

รางระบายน า้รอบโครงการ 
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ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 

ระเบียบการทิ้งมูลฝอย 

 

ก๊อกน ้าและท่อระบายน ้าในห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน 

 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

ป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

 

ถังมูลฝอยพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
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MDB Room 

 

Ring Main Unit 

 

Generator Room 
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การขายมลูฝอยรีไซเคิล 

 

05/02/2567 

USER
Rectangle

USER
Rectangle

USER
Oval

USER
Oval



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-26 

 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

สวิตช์ไฟฟ้า 
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สวิตช์ควบคุมไฟฟ้าส่องสว่าง

พื้นที่ส่วนกลาง 

ประตูทางหนไีฟ บันไดหนไีฟ Fireman Lift 

 

ป้ายจุดรวมพล พื้นที่จุดรวมพล 
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ป้ายบอกทางหนีไฟ 

ป้ายบอกเลขช้ัน แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ Graphic Annunciator Fire Alarm 
System 

 

Fire Pump System 

 

Sprinkle Fire 

 

Smoke Detector 

 

05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 05/02/2567 05/02/2567 

05/02/2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

Alarm Bell Manual Call Point Fireman Phone Jack 

Fire Hose Cabinet Sprinkler Fire Alarm When 
Bell Rings 

 

ถังดับเพลิง 

 

ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

 

หัวรับน ้าดับเพลิง 

 

Emergency Door Release 

 

แบบบันทึกการตรวจเช็คอุปกรณป์้องกันและเตือน
อัคคีภัย 
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เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 

ห้องควบคุม CCTV 

 

CCTV 
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ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน ้า 

ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 
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ระบบคีย์การ์ดเข้า - ออกอาคาร 

 

ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด 

 

ใบรับรองการบ ารุงรักษาลิฟต ์
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บริเวณสระว่ายน ้า 

 

พื้นเป็นวัสดุกันลื่น 

 

รางระบายน า้สระว่ายน ้า 

 

ตู้เก็บของ 

 

ระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 

 

ชุดทดสอบค่า pH และ คลอรีน 

ห้องเก็บสารเคม ี

 

อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่าย
น ้า 
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ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 
 

 

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 

บอร์ดประชาสัมพันธ ์

 

รณรงค์การประหยดัพลังงาน 

 

เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 
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